
CHECK LIST F   INAL    P   LAT    S  PECIFICATIONS       

The Final Plat shall be clearly and legibly drawn in black ink on suitable permanent reproducible material.  The scale of 
the Final Plat shall be 100 feet to one inch or larger.  Sheet size shall be 18 inches by 24 inches.

The Final Plat shall be based on a certified boundary survey delimiting the entirety of the property contained within the 
Final Plat, and tied to a cityestablished monument with the same degree of accuracy as the boundary itself.  The survey shall 
have an accuracy of no less than 1 in 10,000, and shall meet all requirements of Georgia Law regarding the recording of maps 
and plats.

The Final Plat shall conform to the approved Concept Plat and Preliminary Plat and it may constitute only a portion of the 
approved Concept Plat, which the subdivider proposes to record at any one time, provided that such portion conforms to 
the requirements of these regulations, and said portion is not inconsistent with the public health, safety, or welfare.  Any 
substantial deviation from the approved Concept Plat or Preliminary Plat shall require revision and reapproval of both the 
Concept Plat and Preliminary Plat.  The Final Plat shall contain the following information:

a)      Name of the subdivision and unit or phase number, if any.
b)     Names, addresses, and telephone numbers of the property owner of record and the developer or subdivider. 
c)       Name, address, and telephone number each professional firm associated with the portion of the subdivision 

depicted on the Final Plat.
d)     Date of plat and survey, north point and graphic scale.
e)          Subdivision location including land lot(s) and land district(s), area in acres, internal and abutting zoning, 

proposed number of lots and area represented in tabular format showing associated square footage.
f)      A location sketch or vicinity map positioning the subdivision in relation to the surrounding area with regard to 

recognized permanent landmarks.  The location sketch scale shall be drawn at a scale of 600 feet to the inch.
g)      Fieldrun boundary survey of the subdivision property perimeter showing actual bearings in degrees, minutes 

and seconds and distances in feet and hundredths of a foot along all lines and the bearing and distances to an 
existing street intersection or other recognized permanent landmark.  The boundary information shall be tied and 
related to the State Plane Coordinates System, 1983 North American Datum, Georgia, West zone.

h)     Municipal or county jurisdictional lines tied to the lines of the subdivision by distance and angles when such 
lines traverse or adjoin the subdivision; land lot or land district lines traversing or adjoining the subdivision shall 
also be indicated.

i)        Locations, widths, and names of all streets within and immediately adjoining the plat and all other  public or 
utilities easements or rightsofway.

j)        Street centerlines showing angles of deflection and standard curve data including radii, chord lengths, and 
bearings, lengths of arcs and tangents, and points of curvature and tangency.

k)     Lot lines with complete dimensions to the nearest onehundredth of a foot and bearings to the nearest second, 
and radii, arc and chord lengths, and chord bearings of rounded corners.

l)       Building setback lines with dimensions.  When lots are located on a curve or when side lot lines are at angles 
other than ninety degrees, the lot width at the building line shall be shown.
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m)    Lots numbered in numerical order, blocks lettered alphabetically, and addresses as established by the City.
n)     Location, material and size of all drainage pipes, location and type of all drainage system appurtenances such 

as catch basins, headwalls and inlets, location and extent of detention ponds with 100 year event level noted, the 
location, material and size of all City water and sewer mains and appurtenances, the location of all fire hydrants, 
and the location, width and purpose of any easements, including slope easements.

o)     Location of any areas to be reserved, donated, or dedicated to public use with notes stating their purpose and 
limitations.   Location of any areas to be reserved by private deed covenant for common use of all property 
owners, or dedicated to a homeowner's association.

p)      A statement of private covenants, if any,  and if they are brief enough to be put directly on the Final Plat; 
otherwise, if covenants are separately recorded, a statement as follows:
"This   plat   is   subject   to   the   covenants   set   forth   in   the   separate   document(s)   attached   hereto   dated 
_________________, ___________________________________ which hereby become a part of this plat, and 
which were recorded on_____________________________________________________________."

 
q)Accurate location, material, and description of property corner or line monuments or markers.  All monuments 

and markers shall be in place prior to approval of the Final Plat.
r) Extent and elevation of the 100year floodplain within the subdivision.  When floodplain is present, a chart giving 

the areas within and outside of the floodplain for each lot containing any portion of the floodplain shall be on the 
Final Plat.  The origin of the floodplain data shall be indicated.  The minimum finished floor elevation (3 feet above 
the 100year flood elevation) for sites adjacent to the floodplain shall be indicated on the plat for each lot.  No part 
of any lot shall contain floodplain, state waters buffer, wetlands, or other environmentally protected area.

s) Individual lots, which are deemed by the City Engineer as requiring site plans, shall be designated in a readily 
identifiable manner.

t) Certificates and statements specified in these Regulations.

SECTION 8.3         FINAL PLAT, SUPPLEMENTAL INFORMATION       

The following supplemental information shall be required for each Final Plat:

a)A maintenance bond warranting workmanship and covering damages for a period not less than two (2) years 
from the date the Final Plat is recorded, provided that at the conclusion of the two year period at least 85 percent 
of the lots shown on the Final Plat are developed and the houses have been issued Certificates of Occupancy by 
the City.  If this is not the case, the bond shall be extended until such time as the 85 percent standard is met.  In 
addition, if there are subsequent phases of the subdivision that tie into a portion of the subdivision that is already 
platted, the developers of the subsequent phases will be required to bond the public facilities in the platted 
portion of the subdivision that serve the subsequent phases as part of the bonding requirement for the subsequent 
phases.  (Amended 071105)

b)Asbuilt construction plans in both a paper and electronic format, showing all infrastructure installation details, 
and certified by the engineer of record.
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SECTION 8.5                            FINAL PLAT CERTIFICATIONS   

a) Final Plat Surveyor's Certification
It is hereby certified that this plat is true and correct and was prepared from an actual survey of the property made by me or 
under my supervision; that all monuments shown hereon actually exist or are marked as "future" and their location, size, type, and 
material are correctly shown: This plat conforms to all requirements of the Georgia Plat Act.  By:
_________________________________________________
Registered Georgia Land Surveyor
_________________________________________________ ________________________________________
Name (Printed) Date
No.  ______________________

(Seal)
b) Engineer's Certification

I hereby certify that this subdivision was constructed in accordance with the construction plans and specifications which 
were approved by the City Engineer, as well as any approved revisions thereto, and that all applicable engineering requirements of the 
Land Subdivision Regulations and zoning Ordinance have been fulfilled, except as noted below:
_________________________________________________ ________________________________________
Signature of Engineer of Record Date
_________________________________________________
Name (Seal)
Noted   Exceptions:     ______________________________________________________________________________ 
_________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________
 

c) Final Plat Approval Certification
This Final Plat has been prepared in accordance with the approved Concept Plat, the approved Preliminary Plat, the 
approved Construction Plans, and the other development codes and ordinances of the City, and has been approved by the 
City for recording in the Office of the Clerk of the Superior Court of Fulton County.
 
_________________________________________________ ________________________________________
City Engineer Date
_________________________________________________ ________________________________________
City Clerk Date
_________________________________________________ ________________________________________
Mayor/ City Administrator Date
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d) Maintenance Guarantee (amended 071105)
The undersigned, its successors and assigns, hereby warrants and guarantees to the City  of Fairburn the full and complete 
maintenance of a certain improvement known as____________________________and more particularly shown in plat 
book_____________________________________________________________, page(s) ,   of   the   Fulton   County 
Records.
 
This warranty and guarantee is made in accordance with the City of Fairburn Land Subdivision Regulations  and Development 
Standard Specifications.  This guarantee includes not only paving but also all other appurtenant structures and amenities 
lying within the rightofway of said road and in the buffer areas, including but not limited to all curbing, drainage pipes, 
culverts, catch basins, drainage ditches, and pedestrian walks.   Utilities owned and operated by a governmental body or 
Public Utility Company shall be the responsibility of said governmental body or Public Utility Company and not the 
developer.
 
The developer shall correct and repair or cause to be corrected and repaired all  damages to said improvements resulting 
from any cause whatsoever.   In the event the developer fails to correct any damages within 30 calendar days after written notice 
thereof, then said damages may be corrected by the City and all costs and charges billed to and paid by the developer; but this 
remedy shall not limit the City, and it shall also have any remedies available to it as approved by law.
 
The terms of this agreement shall be for a period of two (2) years beginning on the date of written acceptance of said improvements 
by the City as evidenced by the final plat approval of said completed improvements.  After the termination of said two (2) year 
period, the City shall be responsible to the citizens of the City of  Fairburn for the maintenance of said improvements as 
provided by law.  No roadway and associated rightofway shall be accepted by the City for maintenance unless it scores 90 or 
above on the City's asphalt pavementrating form.  Provided, however, any damages which occurred prior to the end of said 
two (2) year period and which still are unrepaired at the termination of said period shall remain the responsibility of the 
developer (written notice of said damages must be given prior to the time the two (2) year period ends).   IN WITNESS 
WHEREOF, the developer has caused this Agreement to be executed by its duly authorized officers this _______ day of
___________________,______________.
 
_________________________________________   _____________________________ __________________
Owner/Developer Title Date 

(Seal)
___________________________________________________________
Notary Public (Seal) 
State of Georgia
 

e) Certificate of Dedication (amended 071105)
State of Georgia
County of Fulton
The owner of the land shown on this plat acknowledges that this plat was made from an actual survey, and for value 
received, the sufficiency of which is hereby acknowledged, does hereby convey in fee simple to the City of Fairburn, 
Georgia,   and  further  dedicates   to   the  use  of   the  public   forever  all   streets   and  rightsofway,  pedestrian walks, 
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watercourses, drains, easements, greenbelts and public places shown hereon, except those easements designated on this 
plat as other utility company easements, and except those streets specifically designated on this plat as private streets.
 
In consideration of the approval of this final plat and other valuable considerations, the owners do hereby agree to hold 
the City of Fairburn, Georgia, harmless for a two (2) year period from any and all monetary liabilities which may arise 
from  any   and   all   claims,   damages,   or   demands   arising   on   account   of   the   design   and   construction   of   public 
improvements of the property shown herein, to include but not limited to, the roads, streets, fills, embankments, 
ditches, cross drains, culverts and bridges within the proposed rightofway shown, resulting from any and all causes 
other than by an act of the City of Fairburn, Georgia. 
 
And further, the owner warrants that he owns fee simple title to the property shown hereon and agrees that the City of 
Fairburn shall not be liable to the undersigned or subsequent owners in title for a period of two (2) years for any claim of 
damages resulting from negligence in exercising engineering techniques and due caution in the construction of cross 
drains extension, drives, structures or buildings, the changing of courses of streams and rivers, flooding from natural 
creeks and rivers and any other matter whatsoever on private property. Any and all monetary liability occurring under 
this paragraph shall be the liability of the owner.  I further warrant that I have the right to convey said land according to 
this plat and do hereby bind myself and the owners subsequent in title to defend the covenants and agreements set out.

 IN WITNESS WHEREOF,  I   have  hereunto  set  by  hand  and  affixed  my seal   this  ________________ day  of 
___________________, 20___________.
 
_________________________________________   _____________________________ __________________
Owner/Developer Title Date 

(Seal)
___________________________________________________________
Notary Public (Seal) 
State of Georgia
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